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Otepéd vallasiseses linnas asuva Hundivilja
katastriliksuse detailplaneeringu algatamine

UPM-Kymmene Otepdi OU on esitanud ettepaneku Otep# valla iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamiseks Otepés vallasiseses linnas asuva Hundivilja katastriiiksuse maa-
alale. Detailplaneeringuga soovitakse Hundivilja kinnistu jagamist kruntideks, maakasutuse
juhtfunktsiooni muutmist ja ehitusdiguse médramist tootmishoonete piistitamiseks. Planeeringu
algatamise ettepaneku juures toodud eskiisjoonise kohaselt kavandatakse -moodustada viis
tootmishoonete maa sihtotstarbega krunti, kolm tee ja tinava maa sihtotstarbega krunti, iiks vee-
ala sihtotstarbega krunt ning iiks kaitsehaljastuse maa sihtotstarbega krunt.

Hundivilja katastriiiksuse (katastritunnus 55701:001:0199) pindala on 127 058 m? ja tegemist on
sihtotstarbeta maaga. Katastritiksus on hoonestamata. Terviklahenduse viljatootamiseks
kaasatakse detailplaneeringu alasse Otepdd valla omandis olevad Hundisoo tinav T1
katastritiksus (katastritunnus 63601:001:0318, sihtotstarve transpordimaa, pindala 5127 m?),
Hundisoo tidnav T2 katastriliksus (katastritunnus 63601:001:0319, sihtotstarve transpordimaa) ca
700 m? suuruses osas ja Hundisoo tinav Katastriiiksus (katastritunnus 63601:001:0317,
sihtotstarve transpordimaa) ca 0,5 ha suuruses osas. Planeeritava maa-ala pindala on ca 14 ha,
selle piir ja kontaktv6dnd on esitatud otsuse lisas.

Planeeringu koostamise eesméargiks on kaaluda ehitusGiguse méiramist tootmishoonete
plistitamiseks. Planeeritav ala asub Otepédd linna elamualade ja Hundisoo tddstuspiirkonna
vahelisel alal. Planeeritaval alal kehtib Otepédd Vallavolikogu 1. oktoobri 2013. a miirusega nr
1-6-14 kehtestatud Otepéi valla iildplaneering (edaspidi ildplaneering).

Planeerimisettepaneku p&hjendused:

Hundivilja kinnistu kasutuselevdtt toomisalana v8imaldab kujundada komplektise kaasaegse
tootmisala, kus ellu viia valla arenguplaanides seatud eesmérke ning luua eeldused ettevétluse
arendamiseks. Antud piitkonda on nidhtud erinevates uuringutes ja -arengukavades just
toostuspiirkonnana - 2020. aasta detsembris valminud Rahandusministeeriumi poolt tellitud ning
OU CUMULUS CONSULTING poolt koostatud ,,Kagu-Eesti toostusalade uuring. Uuringu
punktis 3.3.1 on vilja toodud Otepédédl asuv Hundisoo t&Ostusala kui liks perspektiivseid
piirkondi, kus oleks mdistlik to6stust arendada ning luua selleks eeldusi. Samuti on kohalik
omavalitsus pidanud oluliseks Otepdd valla arenguvisioonis mirkida, et toetab erasektori
initsiatiivi olemasolevate to0stusalade arendamisel ja laiendamisel. (Otepéd valla arenguvisioon
kuni 2040 ja Otepdé valla arengukava 2019-2028).

Hundisoo piirkonnas on hetkel 7 tootmise vdi rasketehnikaga tegelevat ettevotet ning tidiendavate
arenguvlimaluste loomine on tervitatav ning koosk&las antud piirkonda puudutavate
arengukavadega ja uuringutega. Olemasolevate tootmisterritooriumite laiendamine on ka iiks
ildplaneeringu ruumilise arengu iildistest pShimdtetest. Ettepaneku tegija hinnangul puudub
Hundivilja katastriiiksusel tildplaneeringu kohane haljasala- ja elamumaa arendamise potentsiaal
ning planeeritav tegevus on antud piirkonnas sobilik ja lisandvéértust loov.




Planeerimisettepaneku vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk ei ole Hundivilja katastriiiksuse alal iildplaneeringuga
koosk®las. Uldplaneeringu kohaselt asub Hundivilja katastritiksus valdavalt puhkemaa, haljasala
ja parkmetsa ning vdikeses osas pereelamu maa juhtotstarbega alal.

Uldplaneeringu mdistes on puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa puhkuseks ja virgestuseks
mdeldud looduslikud ja poollooduslikud haljas- ja metsaalad v6i inimese poolt rajatud
haljasalad, kuhu v&ib ehitada puhke-, spordi, majutus- ja kogunemisehitisi. Hoonete ja rajatiste
rajamine ja asukohavalik otsustatakse igal {iksikjuhul pdhjendatud vajaduse ja Otepdd
Vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel. Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa peamine eesmirk on
voimaldada tegevust vilisGhus, nagu sportimine, kasutamine viljasdidukohtadena v&i
vabaGhuiirituste korraldamine jms. Samas tdidavad haljasalad ka okoloogilise puhvertsooni
tilesannet, viltides tootmisest tulenevate vGimalike negatiivsete mdjude (miira, Shusaaste vms
héiring) kandumist naaberaladele. Rohelise infrastruktuuri pdhieesmérgiks on iihelt poolt
sdilitada bioloogilist mitmekesisust ning teiselt tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside,
looduses liikumise ja puhkamise vastu. Inimese téisvértuslikuks eluks on vajalik parkide,
haljasalade, looduslike ja poollooduslike metsaalade olemasolu. Samuti tdstab haljastus koha
esteetilist védrtust ning muudab inimese elukeskkonna tervislikumaks ja meeldivaks.
Uldplaneeringu mdistes on tootmismaa tootva ja {imberté6tleva tootmisega seotud hoonete, neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, ladude ja transpordiettevitete (eelkdige
transpordikoormusest tulenevate keskkonnamd&jude tdttu) maa, mille puhul tuleb arvestada
tootmisprotsessi v6imaliku mdjuga iimbritsevale keskkonnale. Kuna tdnapdeval on tootmis- ja
dritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud lachoone maa, kaubandus- ja
teenindushoone maa kdorvalotstarve, mis vdimaldab ala arendada kas tootmis- vdi lao- voi
kaubandus- vdi teenindushoone maana v&i nimetatud funktsioonide kombinatsioonina.
Tootmismaade mé#ramine on oluline tidiendavate t66kohtade loomiseks.

Tootmismaade planeerimisel ldhtutakse logistilisest asukohast ja infrastruktuuri olemasolust.
Tootmistegevus suunatakse elamu- ja puhkepiirkonnast eemale v8i nende #irealadele juba
tegutsevate tootmisettevdtete piirkonda, kus olemasolev tehniline infrastruktuur (teedevork,
trassid vm) on eelduseks tootmistegevuse jdtkamisele ja vajadusel territooriumi laiendamisele.
Eesmérk on minimeerida transpordiga kaasneda vdivate negatiivsete mdjude (Shusaaste, miira)
kandumine elamu- ja puhkealadele. Olemasolevate tootmisterritooriumite laiendamine on ka
majanduslikult otstarbekam ja pdhjendatum. Esmatihtis on olemasolevate tootmismaade
intensiivsem kasutuselev6tmine ja aladel elukeskkonnaga arvestava ettevotluse arendamine.
Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu méiératletud piirkonnale v&i kvartalile edaspidise maakasutuse
pohisuunad - niiteks vdib pereelamu v6i korterelamu maaks méératud alale iildplaneeringu jérgi
planeerida ka ala teenindamiseks vajalikke kaubandus-teenindushooneid. Kiesoleva
iildplaneeringu mdistes v@ib detailplaneeringu koostamisel maa-alale anda mingi muu
kasutusotstarbe (korvalsihtotstarbe) kuni 30% ulatuses, mida ei loeta iildplaneeringu
muutmiseks.

Véimalikke keskkonnaohtu kujutavaid rajatisi ja tegevusi detailplaneeringu alale huvitatud isiku
poolt esitatud planeerimisettepaneku alusel ei kavandata. Hundivilja katastriiiksusele tootmiseks
kavandatavate alade ja naabruses paiknevate elamualade vahele tuleb kavandada haljasalad, mis
tdidavad ka okoloogilise puhvertsooni iilesannet, viltides Hundisoo piirkonnas tootmisest
tulenevate v@imalike negatiivsete mdjude (miira, Ohusaaste vms hiiring) kandumist
naaberaladele.

Tulenevalt eeltoodust ning detailplaneeringu ettepanekus esitatud pShjendustest peab Otepid
Vallavolikogu otstarbekaks iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamist, kaalumaks
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt soovitud tootmismaa juhtfunktsiooniga ehitusdiguse
médramist Hundivilja katastriiiksusele.

Planeerimisseaduse § 142 16ike 1 kohaselt v6ib detailplaneering pShjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud {ildplaneeringu pShilahenduste muutmise ettepanekut. Planeerimisseaduse
§ 142 l6ike 1 punkti 1 kohaselt on iildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik



muutmine kehtestatud {ildplaneeringu péhilahenduse muutmine. Planeerimisseaduse § 142 16ike
2 kohaselt kohaldatakse {ildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisele tildplaneeringu koostamisele etteniihtud menetlust. Koostdole ja
kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenihtud ndudeid.

Planeerimisseaduse § 142 18ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamgju
strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamGju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 loigetes 4 ja 5 sidtestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

Lopliku otsuse keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse osas peab tegema
kohalik omavalitsus. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine v&i algatamata jétmine
otsustatakse pérast eelhinnangu saamist eraldi.

Otepdd valla eelarvesse ei ole kavandatud vahendeid iildplaneeringus toodud tegevuste
elluviimiseks Hundivilja katastriiiksusel.

Otepds Vallavalitsus ja UPM-Kymmene Otepds OU sdlmisid 17. septembril 2021. a lepingu
ildplaneeringut muutva detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamise
rahastamiseks. UPM-Kymmene Otepdd OU kannab lepingu kohaselt kdik detailplaneeringu
koostamise tellimise ja vdimaliku keskkonnaméju strateegilise hindamise kulud.
Planeerimisseaduse § 131 16ike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma
kulul vilja ehitama detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega
seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised, kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi
teise 16ike alusel voib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud isikuga
solmida halduslepingu, millega huvitatud isik vdtab kohustuse Idikes 1 nimetatud
detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamiseks vdi viljachitamisega seotud kulude tiielikuks
vOi osaliscks kandmiseks. Detailplaneeringuga kavandatava echitusdiguse realiseerimiseks
vajalike avalikult kasutatavate taristute rajamise v0i Umberehituse (sh. projekteerimise)
mdistlikud kulud detailplaneeringuga méératavates mahtudes kannab detailplaneeringust
huvitatud isik UPM-Kymmene Otepii OU, kellega Otepid Vallavalitsus sdlmib vastava
halduslepingu hiljemalt enne detailplaneeringu vastuv&tmist.

Detailplaneeringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Otepéé Vallavolikogu (aadress Lipuviljak
13, 67405 Otepéd) ning koostamise korraldaja Otepdd Vallavalitsus (aadress Lipuviljak 13,
67405 Otepéd). Planeeringu koostaja selgub peale lidhteseisukohtade kinnitamist korraldatava

hanke tulemusel.

Detailplaneeringu algatamine ei too kaasa Sigustatud ootust iihelegi osapoolele detailplaneeringu
kehtestamise osas.

Arvestades eeltoodut ning vdttes aluseks planeerimisseaduse § 142 15ike 1 punkti ja Otepds
Vallavolikogu 18. veebruari 2016. a mééruse nr 2 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Otepéé vallas“ § 2 punkti 2, Otepdé Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Otepéi valla iildplaneeringut muutev Otepaé vallasiseses linnas asuva Hundivilja
katastritiksuse detailplaneering.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala piir ja kontaktvodnd vastavalt lisale.
3. Otepéd Vallavalitsusel koostada detailplaneeringu 14hteseisukohad.
4. Otepad Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest:

4.1 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja Otepéi valla veebilehel;
4.2 30 pdeva jooksul ajalehtedes Otepdi Teataja ja Louna-Eesti Postimees;



4.3 30 pdeva jooksul planeerimisseaduse § 127 loigetes 1 ja 2 sétestatud koostdd tegijaid ja
kaasatavaid isikuid.

5. Otsusega on vdimalik tutvuda Otepdd valla dokumendiregistris ja todajal Otepdd
Vallavalitsuses (aadress Lipuvéljak 13, 67405 Otepad).

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Otepdd Vallavolikogu detailplaneeringu vastu vtab voi kehtestab. Menetlustoimingud
on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise vGi kehtestamata jitmise otsus.
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PLANEERITAVA MAA-ALA PIIR JA KONTAKVOOND

Otepdsd vallasisess linnas asuv planeeritav maa-ala hdlmab Hundivilja katastriiiksust
(katastritunnus 55701:001:0199, pindala on 127 058 m?, sihtotstarve sihtotstarbeta maa),
Hundisoo tinav T1 Kkatastriiiksust (katastritunnus 63601:001:0318, pindala 5127 m?
sihtotstarve  transpordimaa), Hundisoo tinav T2 Kkatastritiksust (katastritunnus
63601:001:0319, sihtotstarve transpordimaa) ca 700 m? osas ja Hundisoo tinav
katastritiksust (katastritunnus 63601:001:0317, sihtotstarve transpordimaa) ca 0,5 ha osas.

Planeeritava ala asukoht on mirgitud alloleval Maa-ameti kaardirakenduse viljavottel
mérgituna oranzi kontuuriga ning kontaktvoondi piir punase kontuuriga.
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Koostaja: Neeme Kaurov, Otepdd Vallavalitsuse planeerimisspetsialist






